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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI
privind documentatia de vrbanism si amenajarea terifariolui
PLAMN URBANISTIC ZONAL { P.U.Z.)

Raportul informarii s consultarii publicului se intocmeste n conformitate cu prevederile
= Qrdinuiui Ministerclui Desvollarii Regionale st Turismulud nr, 2701/30.12.2010 privind
aprobarea Metodologiel de informare s consullare a publicului cu privire la
claborares sau revizuires planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificirile si completirile ultericars
« H.C.L.Sahateni nr.26/16.05.2011 cu privire la aprobarca Regulamentului local de
implicare a2 publiculul in claborarca sau revizuirea planurilor de urhanism s
amenajare a teritorivlui,
si fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprabarea sau
respingeres planului propus, in vederea respectarii principiiler de dezvoltare urbang
durabila si asigurarii inleresului general, dupd cum urmeaza:

Soficitant: S.C. "LANDBRUK" 5.R.L.

Adresd: comuna Turdas, satul Turdas, str. Principald FN, jud. Hunedoara, telefon
0723 429315, e-mail stefan.crivat@pajoholding.ro

Scopul:  “"COMSTRUIRE FERMA DE REPRODUCTIE SUIME™

Elemente de identificare amplasament: teren cu numar cadastral 21920, nscris in
cartea funciara nr.21920, Tarla 41, Parcela 659, 660, 662, delimitat |a nord de
terenuri arabile, Nr.cadastral 20926, 21511, 21442, la sud de proprietate privatd - nr.
cadastral 21919 si proprictate ce apatine domeniului public al comunei Sahateni - drum
de exploatare {DE 1), la est de proprietate privata - nr. cadastral 21921 si la vest de
proprietate apartindnd domeniului public al comunei Sahateni - teren agricol, cu
suprafata masurata - 207657 mp, cu urmatoarea categorie de folosinta: teren arabil, Tn
suprafata de 206.525,00 mp si pasune, in suprafata de 1.132,00 mp, amplasat, ca TRUP
individual, In extravilanul satului Gageni, comuna 53hateni, judetul Buzau, Tarlaua 41,
Parcela 659, 660, 662, si a fost obtinut in urma dezmembrarii unui imobil/teren, cu
numar cadastral 20426 (Nr.vechi: 273), inscris in cartea funciara 20426 (CF veche:275)
- UAT COMUMA SAHATEMNI, in suprafata de 430.000,00 mp, in conformitate cu Actul de
dezlipire, intocmit de Societatea Profesionala Notariald Haraga Lidia si Luca Viorel, cu
incheiere de autentificare nr.1135/30.10,2018,

Planuri cadastrale/topografice: Plan topografic in vederea elaborarii PUZ, aviind aviz de
incepere a lucrarilor nr.833/17.07.2019, aprobat conform Procesului wverbal de
receptic nr.1092/05.09.201%9

Elaborator :
5.C. PROFESIONAL A.T.URBAWN PROJECT S5.R.L. cu sediul in str.Oltului ar 34, Municipiul
Buzau, judetul Buzau,



Au fost parcurse etapele legale de informarc si consultare, atal de calre initiatorul
projectulul 5.C, "LANDBRUK™ 5.R.L., cu sediul in Buzau, municipiul Buzdw, Cartierul OBOR,
bl. 6, el. 2, ap, 12, telefan/fax 0736 656929, cit si de catre autoritatea publica lecala, in
scopul fundamentarii deciziei Consiliului Local Sahateni, prin Structura de specialitate e
asigura elabararea Raportului de informare si consultare a publiculud reteritar la opiniile
colectate, raspunsurile dale si argumentarea lor.

suprafata de teren studiata pentru intocmirea P.U.Z. este de 498000 mp (49,80 ha),
imabil situat in judetul Buzaw, comuna Sahateni, satul Shateni, extravilan.

Suprafata de teren ce a generat intocmirea P.U.Z. este de 207657,00 mp (20, 7657 ha),
imobil situat in judetul Buzau, comuna Sahateni, salul Gageni, extravilan, cu calegoria de
fulosinka teren arabil sipdsune, liber de constructii, teren proprietate privald 5.C.PAJD
HOLDIMG 5.R.L., cu sediul in oras Baheni, judetul Valcea, detinul cu drepl de superficie de
5.C. LAMDBRUK 5.K.L., confarm Centractului de constituire a dreptului de supericie
autentifical sub nr. 780 din 27.07.2018 ce Socictatea Profesionala Motariala Haraga Lidia i
Luca Viorel, sau identificat prin numar cadastral 21920, Tarla 41, Parcela 659, 860, H42,
conform extrasului de carle funciara de informare, actualizat la zi nr. 1099153008, 2019,
amplasat la drumul de exploalare agricola DET - sat Gageni, ce debuseaza Tn drurmul
judetean DJ103R, in vecinatatea “AVICOLA” S.A. - Ferma GEgeni, cu urmitorii vecini
MORD - proprietate privata - Nrocadasiral 20926, 21511, 21442;

YEST - proprietate publicd a comunei Sahaleni - Leren agricol ;

5UD - proprietate privatd - nr. cadastral 21919 si proprietale publica a comunei S&hateni
- drum de exploatare agricold (DE 1);

EST - proprietate privata Wr. cadastral 21921,

. DETALII PRIVIND TEHMICILE 51 METODELE UTILIZATE PENTRU INFORMAREA SI
CONSLLTAREA PUBLICULUI :

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

Persoancle respoensabile cu informarea si consultarea publicului privind elzborarea planului
urhanistic zonal.
Din partea Primariei - Comuna Sahateni :

D-nul Tamas Giergian Lavrentiu, secretarul Comunei Sahateni si

D-na Fluture Aurelia din cadral Compartimentului de urbanism si amenajarea
teritariului  Sahateni, numiti 0 baza  Dispoziliei  Primarulei Cormunei Sahateni
nr,153/23.05.2011 .

BEMEFICIARUL INVESTITIEI :
5.C. LANDBRUK 5.R.L., cu sediul in comuna Turdas, satul Turdas, str. Principald FN, jud.
Hunedoara, prin imputernicit Crivat Stefan,

Documenlele emise de Comuna S53hateni, pentry Intocmirea documentatied
urbanistice sunl
CerLifical de urbanism Mr. 27 din 19.11.2018, cu valabilitaica pina la
19.11.2019
AviZ de oporlunilale Nr. 2462 din 24.05.201%

Au tost elaborate urmaloarsle documenle in cadrul procesului de informare si
consultare a publicului privind documenlalia de urbanism in vederea elaborarii planului
urhanistic zonal {P.ULZ.), pentru dezvallarea investitisi “CONSTRUIRE FERMA DE
REFRCDLUCTIE SUIME™

-



Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare
08.05.2019 - 24,05.2019

Autoritatea publica locala cat si investitorul au intocmit Calendarul de informaro i
consultare a publicului in privinta elaborarii Planului Urhanistic Zonal: “CONSTRUIRE FERMA
DE REPRODUCTIE SUINE", dupa cum urmeaza :

1.1, Anuntul privind "INTENTIE DE ELABORARE"™ P.U.Z., afisat in etapa pregatitoare prin
care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui, precum si asupra
posipilitatii publicului de a transmite sugeslii, observatii si opinii, a fost facut public, in
data de 0B.05.2019.

1.2 Investitorul privat, conform prevederilor lcgale, a afisat anuntul priving intentia de
elaborare a P.U.Z., prin amplasarea pe panouri rezistente la intemperdi, in 3 locuri cu
vizibvilitate, pe leritoriul zonei studizte, conform Anexei "Model pancu 17 din Ordinul
2701/30.12.2010.

Metodele pe care persoanele afectate, sau interesate, le-au putut utiliza pentru a
formula observatii &0 propuneri sunt urmatozrele: formulzrea si redactarea in scris a
obicctiuniler cu privire la P.ULZ,, aceslea urmand a fi adresate persoanelor insarcinate cu
infarmarea si consultarea publiculul din cadrul Primariei Sahateni, d-nul Tamas Giorgian-
Laurentiu si d-na Fluture Aurelia,

Etapa 2 - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
05.09,.2019 - 30.09,2019

AutariLatile administratiei publice locale au desemnat la sediul propriu al Primaried
Sahaleni un spaliu permanent dedicat schimbului de informatii cu privire la activitatea de
urbanism si amenajare a teritoriului - Sala de sedinte a Consiliului Local Sahateni.

In cadrul aceslel elape persoanele interesate au putut consulta documentatia si
transmite observatii cu privire & documentele si propunerile preliminare P.UZL, in
perioada 05.09.201% - 30092019, Informares si consultares s-a facut in urmatoarele
modalitati

2.1, In data de 05.09.201%, conform prevederilor lepele, anuntul privind consultarca
asupra propuncrlor preliminare PoULZ a fost afisal de investitor pe panouri rezistente la
intemperi in 3 locuri cu vizizilitate, in zona sludiala P.U.Z,, conform Anexei "Model panou
27 din Ordinul 2701 /30.12.2000, dand posibilitalea publicului de a consulia decumentatia
si de a trasmite opinii 51 sugesti, la sediul primarisi.

Investitorul a publicat anuntel siin ziarul local “Bursa Muncii®, in dala de 06,09.2019,

2.2, De azemenea in data de 05.09.2019, Autoritatea publica locala a afisat la avizierul
Primariei Sahateni, znuntul de informare s consultare a publicului asupra propunerilor
preliminare P.U.Z., si l-a publicat pe pagina propric de internet comunasahateni.ro,
secliunea Urbanism.

Toale aceste demersuri au fost facute pentru 2 da posibilitatea celor interesati, de a
consulla si transmite observatii cu privire la documentele si propunerile P.ULZ. Aforent
informatiilar privind projectul ce urmesza a fi dezvoltab de inwvestitor, in cuprinsil
anuntului au fosl prevazule, de asemenea, si posibilitatea, modul, perioada, lecul s orarul
in care se pol consulla documenlele si se pot fransmite observatii la seciul Primariei
Sahateni, judelul Buzau, Loale acestea urmeand a se face, in termen de maximum 25 7ilo
calendaristice de la data publicari’ anunbului de consullare, respeckiv intre 0b.09.2019
30.0%,2019.
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3. Ao fost ddentiticati si notificati proprietarii polential afeclali de propunerile
U.£.. conform datelor detinute de registrul agricol al Primariei Sahateni.

In cuprinsul netificarii, proprietarilor le-a fost comunicala posibililatea formularii
unui punct de vedere cu privire la propunerile P.U.Z., punct de vedere ce urma a fi pus in
discutie in cadrul unei dezbateri publice, organizata de autoritatea publica locala.

Prin intermediul registrului agricol si fiscal al Primariei Sahateni au fost identificate
si nolificate un numar de 1 (una) persoana tizica si 3 (trel) persoane juridice, potential
alectale si Consilivl local Sahateni, in calitate de administrator al drumului de expleatars
agricola DE1, din aria P.U.Z.

NoLificarile catre aceste persoanele potential atectate au fost transmise prin posta si
direct catre Consiliul local, inregistrate, si existand in acest sens confirmarca de primire,
dupa cum urmeaza: dl.Serban Marian - notificare nr.4116 din 05.09.201% AR
YYETE499729/10.09.2019, ANIF-Filiala Leritoriala Buzau-Moldova Sud - notificare nr.4114
din 05.09.2019 AR 99876499719/10.09.2019, 5C Pajo Holding SREL - notificare nr.411% din
05.09. 2019 - AR 998764957359/10.09.2019 51 Consiliul local Sahateni - notificare nr.4117 din
05.09.2019 - confirmarea de primire prin semnatura si inscricrea olografa a sintagmed "am
primil - 05.09.2019". In continutul acested notificari cra provazuta atat intentia de
elaborare & unui plan urbanistic zonal, cat si taptul ca terenul cu care se legitimeaza ca si
proprielari, se afla partial sau total in aria studiata a acestei decumentatii urbanistice. De
asemenea in cuprinsul notificarii proprietarilor potential atectati li s-a adus la cunostinta
posihilitatea de a consuliz documentatia aferenta P UL, la sediul Primariei Sahateni,
judetul Buzauy, de luni - vineri intre crele 10:00 -12:00 si de a farmula un purct de vedere
cu privire la prepunerile P.ULZ., punct de vedere sau opinie ce va fi pusa in discutie in
cadrul unei dezhateri publice organizala de aulorilalea publica localz.

2.
P.

2.4, Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente
oropunerilor P.U.Z., inclusiv materiale explicative scrise si desenale, inlr-un limbaj
nontehnic, precum si documentele ce auw stat la baza primei varante a propunerilor,
inclusiv Certificatul de Urbamism sf Avizul deo oportunitate, plansa de reglementari s
Regulamentul Local de Urbanism care s-au aflat la sediul Primarici Sahateni in pericada
03.09.201% - 30.09.20195.

Perscanele interesate au avut la dispozitie, conform prevederilor legale, un interval
de 23 de zile penlru consultarea documentatiei respective, in pericada 05.09.2019
30,05.2019,

Anunturile au fost alisale in locuri cu vizibilitate mare, atat de catre autoritatea
pubillica locala cat si de inveslitor, pe panouri rezistente la intemperii, in 3 locurf cu
vizibilitate, 1 zona studiala P.UL L.

I cadrul procedurii de informare si consultare a publicului conform Crdinulu
/M A2M0, decumentatia alerenta P.ULZ. a fosl pusa la dispozilia publicului si a putut fi
consultata de luni pana vineri in pericada 05.09.2019 - 30.09.201%, intre orele 10:00 -
12:00, la sediul Primarici Sahateni - Sala de sedinte, judetul Buzau, persoansle interesate
pukandu-se adresa persoanclor insarcinate cu informarea si consultarea publicului din
cadrul Primariei Sahateri, d-nul Tamas Giorgian-Laurentiuv si d-na Fluture Aurelia.

Documentatia disponibila pentru consultare, affata la sedicl Primariei Sahateni
in cadrul Compartimentuiui de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, a fost solicitata
pentru consultare de 5.C. PAJO HOLDING 5 R.L.

Prin adresa nr.163527 09,2019, inregistrata la Primaria Sahateni sub nr 4426527,.09. 2019,
5.C. PAJO HOLRING 5.R.L. si-a cxprimat acerdul privind elaborarca PUZ pentru investitia :
LCONSTRUIRE FERMA DE REPRODUCTIE SLINE™, in extravilanul satulu® Gageni, comuna
sahatent, judetul Buzay, in forma depusa in f2za de informare si cansultare 2 publiceliui.

2.5, A tost afisat la avizierul Primariei Sahaleni, intr-un loc cu vizibilitate mare Anuntul
public, prin care s-a adus & cunostinta pusliculul interesat oreanizarea de dezharcorf
publice la seciul Primariel Sahaleni, judelul Buzau, in ziva de viner? 27.0%.2019, intre orele

|



10,00 - 12.00, ocazie cu care cei interesati puteau formula propuneri, opinii cu privire la
documentalia urbanistica denumita: CONSTRUIRE FERMA DE REFRODUCTIC SUINE",

La dezbaterea publica organizata in ziva de vineri 27.09,2019, intre orele 10,00 -
12,00, pu o perticipat nicie persoara inferesatae, asa ca s-a trecut la inchelerea
Procesului Verbal privind incheierea dezbaterilor publice aferente procesului de
informare si consultare a publiculuf in privinta elaborarii Planului Urbanistic Zonal
pentru @ CONSTRUIRE FERMA DE REPRODUCTIE SUINE™ IN EXTRAVILANUL SATULUI
GAGEM, COMUNA SAHATEMNI, JUDETUL BUZAU, inregistrat co Nr. 3992/ 30.09.2019, de
catre d-na Fluture Aurelin, referent de speciglitate in cadrul Compartimentului de
urbanism si amenajarea teritoritiui, Comuna Sahateni, judetu! Buzau.

ll. REZUMATUL PROBLEMELOR, OBSERVATIILOR S| REZERVELOR EXPRIMATE DE
PUBLIC PE PARCURSUL PROCESULUI DE INFORMARE 51 CONSULTARE :

ay madul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezalve sau se va ocupa de

prablemele, observatiile si rezervele exprimate de public:
Mu au Tosl inregistrate observatii sau rezerve.

b} problemele, observatiile si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism nu
poate sau nu ¢ dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

- Nu cste cazul,

c) Crice alte informafli considerale necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor:

- Mu au fost Tnregistrate.

Etapa 3. Implicarea publicului in etapa aprobarii P.U.Z.

Aceasla elapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. & din Ordinul
AF0S2010,  respecliv conform  Legii 5272003 privind  transparcnta  decizionala  in
administratia publica $i a Ledii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Etapa 4. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii P.U.Z.

Planza de reglementari urbanistice si regulamentul local reprezinta informatii de
interes public si vor fi furnizate si puse la dispozilie in urma solicitarilor, conform Legii
nr.544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Acest raport a fost Intocmit Tn conformitate cu Regulamentul local al comurei Sahateni,
privind implicarea publiculudi n eclaborarea sau revizuirea planurilor de wbanism  si
amenajare a teritorfului, aprobat de Consiliul local al comunel Sahateni,

Fublicarea lui fundamenteazi decizia Consilivlui local de adoptare sau neadoptare
planului de urbanism la care se refera.

Prezenlului Raport de informare s7 consultare & publicului se ataseaza anunlurile de
ntentie, anunlurile privind consultarea publicului, anuntul privind organizares dezbalerii.
publice {conform folografiilor anexate), calendarul de infermare, precum s notificarile
praprictaritor afectali, cu dovezile de comunicare.

De asemenes, prezentul Raport de informare si consultare a publicului se va publica
pe paging proprie de nlernel comunasanaleniro, sectivnea Anunturi/ Urbanism.

Intocmil,
Relferenl de specialilale,
Pentru Arpbitect sefl
Sing, FLUTURE AURELIA
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